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Tetétlen Kézség Onkorményzata
4184 Tetétlen, Kossuth u. 65.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
INTRUM Zrt. végrehajtdst kérd (hivatkozasi szama: 8272000001460_VH),
Csatari J6zsef adbs ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtdst kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist Dr. Berberovics Mirjana kozjegyzé 11015/(770625/2018 szdmi hatdrozata alapjan Dr. Berberovics
Mirjana kézjegyzé a(z) 11015/(770625/2018 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen
fennallé 1 129 115 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi tgyek:

INTRUM Zrt. Csatari Jézsef 020.V.0970/2014 VILLAMOSENERGIA 240 936 Ft
(821880006304_VH) SZOLG.SZERZ.

INTRUM Zrt. Csatéri Jozsef 020.V.1168/2014 VILLAMOSENERGIA 30 131 Ft
(823450004461_VH) SZOLG.SZERZ.

EOS Faktor Zrt. Csatéri Jozsef 020.V.1017/2015 KOZUZEMI SZERZODES 77 430 Ft
(F11086179_1001733074/1430942_20150717_

2)

EOS Faktor Zrt. Csatari Jozsef 020.V.0502/2015 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 315 793 Ft
(F10636054_4000348213_20141021_2)

Medicredit Zrt. Csatari Jozsef 020.V.1242/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 40 719 Ft

(medicredit AACEE6_46757VH)

cime: 4184 Tetétlen, Dedk F. u. 11., megnevezése: lak6haz, udvar,
fekvése: Tetétlen belteriilet, helyrajzi szama: 120.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsagai: 1/2 tulajdoni hanyad, telek: 1 040 m2, épiilet: kb. 70 m2, helyiségei: 2 szoba, konyha,
kamra, fiirddszoba, kézmiivek: vezetékes viz, giz, villany, fiitése: giz.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 100 000 Ft,

arverési elbleg: 210 000 Ft,

licitkiiszob: 42 000 Ft.

Az rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehaitoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000.

Az atutaldsi megbizison kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

sz 7 o 32 F
. .

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:

-V |



1. szakasz 2026.02.03. 2026.02.23.10:00 1 890 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.23. 10:00 2026.03.15. 10:00 1470000 Ft.
3. szakasz 2026.03.15. 10:00 2026.04.04. 10:00 1 050 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi idStartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerlilnek
meghatarozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatérozott minimél dron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaris id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hény szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndldk szdmara, és azt a kezd6 és befejezd idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl el6terjesztve igazolhatia. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tchet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajt6 felel6sségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaité kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegili, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan

Arverési Rendszer (EAR) Felhasznlisi Szabéilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisigaért a regiszivalt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrBl 52616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetésér, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, minbségéért, tovibbd a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossdagaiért vallalt felelésséget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosulija - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejili
magéanokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbad a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaité a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldd8ket/arverez6ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennillo kiveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmfii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett8l fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz6lo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (H.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitidsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltatd fels.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérSl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz8d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplod lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel id6tartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges Arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezfk elekironikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit togzité felhasznilasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverez8k nyilvintartisaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megelGzden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000 szam® végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, agyglektronikus arverési rendszer arverezékeént trténd hasznalatahoz az is



sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejitleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnapld lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan r6gziti, és egyidejilleg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevs arverez0t, mint drverési vevét a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajéban a felhivas kézhezvételstdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig tefjeds halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltts teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd rverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi érverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszt arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd arverési vev kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrél (az érverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt srverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisédban elérhet6k a

https:/arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését ksvetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos drverczése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartisabol, a beesérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételét61 — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetnény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant,

Tijékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LI, t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabslyait és az
elterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet elg.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birosdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdm lajdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendsceresitett ,, sdrga csekk ") haszndlatival fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Piispskladany, 2026.02.02. Tisztelettel:
Dr. Aukszi Tam4s
6nallo birdsagi végrehaijto

8/8






