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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 8272000001460_VH) Csatari Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi igyében
tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében ados tulajdondban dllé ingatlanra a birosagi
végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a
korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezté felhasznaloi nevének és jelszavanak
aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen
arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni. A 2026.02.02-4n 159. sorszam alatt kelt hirdetményt sajat hataskérben
visszavonom

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Berberovics Mirjana kézjegyz6 a(z) 11015/0)/70625/2018 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el,
FOLDGAZSZOLG. SZERZODES cimen fenndllé 1 129 115 Ft fékdvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktar Zit. Csatéri Jozsef 020.V.1017/2015 KOZUZEMI SZERZODES 77 430 Ft
(F11086179_1001733074/1430942_20150717_2)

INTRUM Zrt. (821880006304) Csatari Jozsef 020.V.0970/2014 VILLAMOSENERGIA SZERZ. 240 936 Ft
EOS Faktor Zrt. (F10636054 4000348213 _20141021_2) Csatari Jozsef 020.V.0502/2015 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 315 793 Ft
Medicredit Zzt. (medicredit AACEE6_46757VH) Csatéri Jézsef 020.V.1242/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 40 719 Ft
INTRUM Zrt. (§23450004461_VH) Csatari Jozsef 020.V.1168/2014 VILLAMOSENERGIA SZERZ. 30 131 Fi
SIGMA FAKT ORING Zrt. (S_133277_VH) Csatari Jozscf 020.V.0295/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 116 090 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (S_135694 VH) Csatari Jozsel 020.V.0397/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 21 190 Ft

cime: 4184 Te,tétlen, Bocskai utca 13., megnevezése: lakohaz, udvar,
fekvése: TETEFLEN BELTERULET, helyrajzi szama: 648.
tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: telek: 1 070 m2, épiilet: kb. 70 m2, helyiségei: 2 szoba, konyha, kamra, flirdészoba,
kiznmivek: vezetékes viz, villany, gaz, fiitése: gaz.

Az ingatlan kézérdekil hasznalati joggal terhelten (OPUSZ TIGAZ Zrt. vezetékjoga 69 mi2-re), bekoltozhetben kerill arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 000 000 Ft,

arverési eléleg: 300 000 Ft, licitkiiszob: 60 000 Ft.
Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) alapjan a kikialtasi ar 90/70/50%-a,

melynek sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejez8 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtéi letéti bankszamla szama: K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000. )
Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr8l pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.19. 2026.03.11. 10:00 2 700 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.11. 10:00 2026.03.31. 10:00 2100 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.31. 10:00 2026.04.20. 10:00 1500 00Q Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
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a meghatérozott minimal dron vagy afoltt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik.
Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat,
azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idBtartam hany szazalékdban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot,
melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamdara
A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szélo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzheté allapotban értékesitend - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivdn
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegil vételi ajanlatot tehet.
Az 4rverési vétel soran a végrehajtas al4 vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajtd
felelgssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrchajtisi eljards lefolytatdsa sordn az
eliaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdorvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.
E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.
Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltét
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételt8l eliérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrl szold egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, minfségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.
Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérlag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezdrésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklbdbket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!
Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevs figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudoméasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndld a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllo dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval & a vizmii-szolgaltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kbteles igazolni a
vizmu-szolgaltato felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé koézzétételérdl. Az drveres
kézhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
idGtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus Arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanes. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus fton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal milkddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartasaba t6rténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z8en legaldbb 3 munkanappal
megel§zben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000 szam(l végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezdként tdrténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 1ogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6z8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megte&ipéhetc’i az Hlektronikus Arverési Rendszerben.



A licitnaplé lezdrasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev§ arverezt, mint arverési vevdt a végrehajtod felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzékonyv aldirdsa céljdbél a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos korilmény

indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil mdsodik arverést kell

tartani., A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztéd arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdbol

az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informdacidk az ingatlanirverésrél (az drverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a beesérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a bivésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidasi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdr vagy jogos érdekét [énvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyiljtani a végrehajtast foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az [tv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtwaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeiék beszedési szdmldjdra, vagy készpén=-dtutaldsi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd
annak lejarta utdn tor6lje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az arverés kitlizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Piispdkladany, 2026.02.12. Tisztelettel:
Dr. Aukszi Tamas
Onallo birosagi végrehaijto
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