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Adészam: 27869459-1-09 Hivatali kapu rovid név: VHO062MBVK
Levélcim: 4002 Debrecen, Pf.: 430. KRID azonositd: 463666323

Telefon:(52)-324-690 Végrehajto letéti szamla szima:
Cégkapu: 27869459 11738008-20287445
Végrehajtéi iigyszam(ok): 062.V.1645/2023/187 (csatolt iigy(ek):062.BV.0009/2026 Magyar Allam) ita

(beadvanyaban a végrehajtoi iigyszamot fhtétlend! tintesse 1!) é /; C / & /J

TETETLEN KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIE ’T"f /303 { Watve

4184 Tetétlen, Kossuth u. 65.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY, SJubatoet”

MKK Magyar Koveteléskezel§ Zartkoriien Miikods Részvénytarsasig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szdma:

C71289081_VH),
Balog Lajos ad6s ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtdsa

érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést tlizok ki. ) . i
Az alapiigyben a végrehajtist dr. Fucsala Agnes Déra kozj. 42014/0730897/2023/4 szami hatirozata alapjan dr. Fucsala Agnes Déra

kozj. a(z) 42014/0/70877/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fenndllé 1 880 446,00
Ft f5kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Magyar Allam Balog Lajos 062.BV.0009/2026 ZALOGJOGOSULT 2 750 000,00
BEKAPCSOLODASA Ft

EOS Faktor Zrt. Balog Lajos 062.V.0660/2024 TAVKOZLESI SZERZODES 400 623,00 Ft

(F11721258 12636319_20240227_2)

Magyar Faktorhaz Zrt. Balog Lajos 062.V.1227/2024 KOLCSONSZERZODES 155 650,00 Ft

(1006448/29183)

cime: 4184 Tetétlen, Bem utca 5., megnevezése: kivett lakéhiz, udvar,
fekvése: TETETLEN BELTERULET, helyrajzi szdma: 535.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenezd tulajdonségai: Az ingatlan adatai: 535 hrsz., zartkert, kivett lakohaz, udvart, teriilete: 1206 nm,

Az épitmény jellemzéi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, megkizelithetdsége: zizott ko, rendeltetése: lakds. falazata:
tégla - vilyog, tetdszerkezete fa, tetbhéjazata: cserép, zsindely. Tetdtér nincs beépitve. Kletkora: 60 év, alapteriilete: 90 nm. Helyiségei:
2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 kamra, fiitése giz, kozmiivesitettsége: villany, vezetékes viz, gaz, csatorna.

Az ingatlan értékének és leirasanak a megallapitisa az illetékes dnkormanyzat altal késziilt.

A fénykép tajékoztaté jellegii, licitilas eldtt mindenki a sajat felelésségére gy6z6djon meg az ingatlan illapotirl valamint annak
ethelyezkedés érdl. Tajékoztatom, hogy a végrehajtoi iroddnak nincs tudomésa arr6l, hogy az ingatlanon vizdij-hatralék éllna fenn, vagy a
szolgaltatds korlatozasra, megsziintetésre keriilt volna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1750 000,00 Ft,
arverési eléleg: 175 000,00 Ft,
licitkiiszob: 35 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Debrecen, 11738008-20287445.

Az 4tutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektror&i}ﬁus Arverési Rendszer



Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé iddpont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.11.06. 2026.11.26. 20:00 1575 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.11.26. 20:00 2026.12.16. 20:00 1225 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.12.16. 20:00 2027.01.05. 20:00 875 000,00 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajinlattételi id6tartam végéig tart. Az darverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezédrasra keriil, fovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolthat6 el8arverezési joga van. A Polgiri TorvénykOnyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el8vasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kilonbdz jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t0bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasdban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtis al4 vont ingatlant megszerzd 1) tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6ltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrsl
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kiizzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossigaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosulja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak cgyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten fethivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korltozasirél
nincs tudomasa. Ettol fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kézzétételérdl. Az drverés
kdzhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisiba lgf@syzett felthasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverez6k elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat cifogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlo mar szerepel az drverezOk nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzben elbterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként térténd haszndlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszdt az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé drverési cléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti 1., Debrecen, 11738008-20287445 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az clSleg a letéti szamlan
jovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezbként torténdé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljéon. Az aktivalds utdn, az érverez8, az Arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadésaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer antomatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasénak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv aldirdsa céliibél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kdriilmény
indokolttd teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon belill masodik drverést kell
tarlani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezdé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiildnbdzet megtéritésére kdtelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kdvetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésr8l (az drverez6kre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartisa) 2z Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitasaidl — végrehajtasi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott joger6s birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIl (6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlvait és az
eldterjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszihet elg.
A kifogast a végrehajtondl kell henyijtani a végrehajtdst foganatosité birosdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCUI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajinlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak le jirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Debrecen, 2026.10.14. Tisztelettel:
Dr. Veres Timea
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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