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4184 Tetétlen, Kossuth u. 65.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zrt végrehajtast kérd (hivatkozési szama: V-NGHS01000094) Csatari Jozsef Roland adds ellen megindult
végrehajtasi iigyben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket. hogy a kévetelés(ek) behajtasa erdekeben ados tulajdondban allo ingatlanra a
birdsigi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmeében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Szaboné dr. Ablonczy Laura kbzjegyz6 12017/0/30127/2025/3 szamit hatdrozata alapjan Szaboné dr.
Ablonczy Laura kozjegyzd a(z) 12017/0/70828/2025/2 szdmon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fennallo
22 500 000 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Nemzeti Add-és Vamhivatal Csatari Jozsef Roland 3633/2/2017.11.14. JELZALOG (nem kapcsolodott 213 582 Ft
be)

EOS Faktor Zrt. Csatari Jozsef Roland 409.V.2196:2018 pis 346 986 Ft
SIGMA FAKTORING Zrt. (S_47839_VH) Csatari Jozsef Roland 020.V.0411/2024 TELEFONSZOLG.SZERZODES 33745 Ft
Sigma Faktoring Zrt. (3195 VH) Csatari Jozsef Roland 020.V.1401/2018 TELEFONSZOLG.SZERZODES 310239 Ft
INTRUM Zrt. (826520005944) Csatdri Jozsef Roland 020.V.0297/2017 TELEFONSZOLG.SZERZODES 102 8§88 Ft
DHK Hatralékkezelé Zrt. Csatari Jozsef Roland 020.V.0798/2025 TELEFONSZOLG.SZERZODES 611 310 Ft
(VH-2025-0000884/641007873/611310)

MKK Magyar Kdveteléskezelé Zrt Csatari Jozsef Roland 020.V.1639/2025 HIT ELSZERZODES 20 372 357 Ft

(V-NGHS01000095)

cime: 4184 Tetétlen, Kossuth utca 37, megnevezése: lakohaz, udvar,
fekvése: Tetétlen belteriilet. helyrajzi szama: 442.
tulajdoni hanyad: 1/1, jellege: lakbingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsagai: telek: 1272 ni2, épiilet: 60 m2
Tégla falazat, fa tet6szerkezet. Helyiségek: 1 szoba, konyha, flirdészoba. kanra.
Hagyomanyos fiités, kozniivek: vezetékes viz, villany

Az ingatlan tehermentesen. bekoltozheten keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési eloleg: 400 000 Ft, licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajdnlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a. melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalnnzza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000. )

Az Atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi Ugyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szenrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonvabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.28. 2026.06.17. 13:00 4 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.17. 13:00 2026.07.07.13:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.07. 13:00 2026.07.27.13:00 4 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajaniattételi idGtartam végéig tart. Az gypreés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek



meghatarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemme! az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd!

Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z§ 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés adott szakasza a vételi
ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a
licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szdzalékaban
volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezd id6pontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznaldk szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol szo16 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté elSarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasrlasi jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit el6Arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapuld elédrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegfll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo vj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajtoé feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaito kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltéit
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekint¢se
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisziralt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabba a végrehajtasi cljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajts a licitnaplot lezatja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverez8ket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas uitjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésr8l nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén Agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatis felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa, Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmfi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szold 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz016 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozédsaban fennallé dijtartozisanak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmii-szolgiltatds visszallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsaig torténd kézzétételhez (kozzétételi id6tartam) fizbdik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznélo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megadasdval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelz8en elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-4nak megfeleld arverési clleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a K&H Bank Zrt., 10403459-34552629-40040000 szdmu végrehajioi letéti szamldra és az elfleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejilleg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadéasaval elcktronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. 3/2



A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Gsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverédsi jegyzékonyv aldirdsa céljabél a végrehajté irodijaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésété! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az ¢lsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo kateles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiillonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarasat kéveté 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdisa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti iy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasyol szolo 1994. évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
elbterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitort 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIIL (6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illesékes birosag eljarasi illeték beszedési szdamldjdra, vagy készpénz-diutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok kdzponti
honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetStablajan a vételi ajanlattétel idétartamadra tegye kozz¢é, majd annak lejérta
utan tordlje azt. Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvantartasba.

Piispdkladany, 2026.05.24. Tisztelettel:
_ Dr. Aukszi Tamas
Onall6 birésagi végrehajto
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