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Dr. Lukécs Beatrix énallo birosagi végrehajté ety szomlyes félfogadas:

Cim: 1055 Budapest. Stolldr Béla utca 3/a. 2/1. 4. 8:00-12:00 (kizarolag jogi sepviscivn icozas

Levelezési cim: 1396 Budapest, Pf.: 488. telefonos félfogadds: hétfot6] péntekig 8-12 oraig

Tel/fax 06-1/3988605/ 06-1/3988606 végrehajtoi letéti szamlaszam: 11 714051-21451377

Hivatali kapu azonosito: VH0391
Cégkapu azonosito: 25921092

Végrehajtoi iigyszam(ok): 391.V.0025/2026/101

{beadvanyaban a végrehajtoi igyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TETETLEN KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOIE (0ER
4184 Teteétlen, Kossuth u. 65. 2482818

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV Dél-budapesti Add- és Vamigazgatosaga Végrehajtasi Oszt. 1. végrehajtist kérd €s tarsa(i) (hivatkozdsi szama: adéazon.
8393212065), Varga Janos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) [41.
§ értelmében 4rverést tizok ki. Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV Dél-budapesti Adé- ¢&s Vimigazgatosiga Birosag 6926760371
szam hatdrozata alapjan a(z) NAV Dél-budapesti Ado- és Vimigazgatésiga Birdsag a(z) 7763124334 szamon kiallitott kozigazgatds
hatdrozattal rendeite el, ADOTARTOZAS cimen fennalld 377 490 Ft f0kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovéibbi végrehajtasi tigyek:

}.. I l 2 :l ) Adé I] . Kév.i : I,l
EOS Faktor Zrt. Varga Janos 391.V.0624/2022 TAVKOZLESI SZERZODES 63 112 Ft
(FI0755108_2197203_20220124_2)

LMGL-INVEST PENZUGYI ZRT. (CIB CREDIT Varga Janos 20.V.326/2008 KOLCSONTARTOZAS 1 592 790 T
ZRT.)

cime: 4184 Tetétlen, Csokonai utca 9., megnevezése: Kivett lakohiz, udvar,

fekvése: Tetétlen belteriilet, helyrajzi szama: 606

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakoingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 3223 m2-es ingatlan és a rajta 1€v0 épiilet. Megkizelithetdsége zuzott kives dton. Az
épiilet falazata tégla. Szigetelése nincs. A tetdzet héjazata cserép. Az épiilet helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 kamra, 1
eldszoba. Az Fpiilet alapteriilete 70 m2. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. Fiitése: hagyomanyos. Meli¢képiilet:
gazdasagi épiilet. Alapozisa ¢s falazata tégla.

Az ingatlan kézérdekii haszndlati joggal terhelten, lakottan kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 050 000 Ft
arverési eloleg: 105 000 Ft

licitktiszGb: 21 000 Ft

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a. melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., XIV. Thokdly at, 11714051-21451377 )

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszanot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a talajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.06.03. 2026.06.23. 12:00 945 000 Ft
2. szakasz 2026.06.23. 12:00 2026.07.13. 12:00 735 000 Ft
3. szakasz 2026.07.13. 12:00 2026.08.02. 12:00 525 000 Ft

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi a;a.lgz}t" ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.



Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arvercs csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szaméara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleptilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél sz6ld 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a killénbdzé jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb el8arverezesre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogit, a t8bbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszeglt vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvntartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott csetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltolidtt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem fuzod1k Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az 1ngatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz610 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldd8ket/drverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdasa. Egyes kozizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen cljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfliggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kdzzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplod lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiz8dik.
Nem tekinthetd kozzéteitnek az arverés, ha az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idotartam 10%-dt meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezbi
mindségben t5rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megéllapitott és aktivalt fethasznal6i
nevének és jelszavanak megadisival. Az drverez6k elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartisaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az Arverez$ adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa &s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként térténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti r., XIV. Thokély at, 11714051-21451377 szémi végrehajtoi letéti szamlira és az elleg a letéti
szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezGként tdrténé hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerliljon, Az aktivalas utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasdval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri esl? "l’egkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott



licitkiiszOb dsszegével az eléz6leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét clveszti. Az rverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverési jegyz6kdnyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb dsszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitisit kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsubdzetet a
mulasztd drverési vevs kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag &t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocs4jtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az arverez8kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megallapitisdtol — végrehajtisi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjén elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékozratom, hogy a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIIL trvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlvait és az
elélerjeszi0 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birosignak cimezve. Az illetékekrGl 52616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljérasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Budapest, 2026.05.14.
Dr. Liskany Csaba
onallo birosagi végrehajtod helyettes
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